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EDITORIAL

Dear Readers,

In a move aimed at enhancing operational flexibility and ease of doing business, the Securities and Exchange 
Board of India (SEBI) has approved a set of regulatory reforms for REITs and InvITs, aligning the framework 
more closely with industry realities while improving diversification and capital deployment.

A key reform addresses the treatment of Special Purpose Vehicles (SPVs) post concession expiry. SEBI has 
allowed InvITs to retain SPVs for up to one year after the later of concession expiry, completion of defect 
liability, or resolution of pending obligations such as litigation or tax assessments. This recognises that 
SPVs may continue to carry statutory or contractual responsibilities even after project completion. Within 
this period, InvITs must either exit the SPV through sale, liquidation, or winding up, or reinvest in new 
infrastructure assets. Enhanced disclosure requirements will ensure transparency, while also addressing 
the earlier regulatory mismatch where SPVs could not meet the 90% infrastructure asset threshold post 
concession.

SEBI has also expanded the scope for investments in liquid mutual funds by lowering the minimum credit 
risk value (CRV) threshold from 12 to 10 and allowing exposure to both Class A-I and B-I schemes under the 
Potential Risk Class (PRC) matrix. Earlier restrictions limited eligible funds, creating concentration risks. The 
revised norms, based on recommendations from SEBI’s Hybrid Securities Advisory Committee (HYSAC), aim to 
improve diversification while maintaining a low-to-moderate risk profile.

Another significant change is the alignment of investment norms for privately listed InvITs with publicly listed 
ones. Privately listed InvITs can now invest up to 10% of their asset value in under-construction or greenfield 
projects, opening new growth avenues while maintaining prudential limits.

Further, SEBI has broadened the end-use of borrowings where leverage exceeds 49% of asset value. 
Borrowings can now be used for capital expenditure, major maintenance-particularly for road assets-and 
refinancing of existing debt, provided overall leverage does not increase.

Collectively, these reforms reflect a pragmatic regulatory approach, supporting lifecycle funding needs, 
improving flexibility, and strengthening the attractiveness of India’s REIT and InvIT ecosystem.

Best Wishes,
N Srinivasa Moorthy 
Consulting Editor
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प्रि�य पााठकोंं, 

संंचाालनाात्मक लचीीलाापन बढ़ाानेे और व्यवसााय करनेे मंें आसाानीी कोो प्रोोत्सााहि�त करनेे केे उदे्देश्य सेे, भाारतीीय प्रति�भूतूि� और 
वि�नि�मय बोोर्डड (SEBI) नेे REITs और InvITs केे लि�ए नि�याामकीीय सुुधाारोंं केे एक सेेट कोो मंंजूूरीी दीी हैै, जि�ससे ढांं�चाा उद्योोग 
कीी वाास्तवि�कतााओं ंकेे अधि�क अनुरुूप बन सके और वि�वि�धीीकरण तथाा पूंं�जीी तैैनाातीी मंें सुुधाार होो सके। 

एक प्रमुख सुुधाार रि�याायत (कंंसेेशन) समााप्ति� केे बााद वि�शेष प्रयोोजन वााहनोंं (SPVs) केे प्रबंधन सेे संंबंंधि�त हैै। SEBI नेे 
InvITs कोो अनुमुति� दीी हैै कि� वेे SPVs कोो रि�याायत समााप्ति�, दोोष दाायि�त्व कीी पूूर्ति�ि, याा लंंबि�त दाायि�त्वोंं जैैसेे मुुकदमेबााजीी याा 
कर आकलन केे नि�पटाान—इनमें सेे जोो भीी बााद मंें होो—केे बााद एक वर्षष तक बनााए रख सकें। यह इस बाात कोो माान्यताा देेताा 
हैै कि� परि�योोजनाा पूूर्णण होोनेे केे बााद भीी SPVs पर वैैधाानि�क याा संंवि�दाात्मक जि�म्मेेदाारि�यांं� बनीी रह सकतीी हंैं। इस अवधि� केे 
भीीतर, InvITs कोो याा तोो SPV सेे बााहर नि�कलनाा होोगाा—बि�क्रीी, परि�समाापन याा समाापन केे मााध्यम सेे—याा नए बुुनि�याादीी ढांं�चाा 
परि�संंपत्ति�योंं मंें पुुनर्नि�िवेश करनाा होोगाा। उन्नत प्रकटीीकरण आवश्यकतााएं ंपाारदर्शि�िताा सुुनि�श्चि�त करंेंगीी और उस पूूर्वव नि�याामकीीय 
असंंगति� कोो भीी संंबोोधि�त करंेंगीी, जहांं� रि�याायत समााप्ति� केे बााद SPVs 90% बुुनि�याादीी ढांं�चाा परि�संंपत्ति� माानदंड कोो पूूराा नहींं�  
कर पाातेे थेे। 

SEBI नेे तरल म्यूचुूुअल फंंड मंें नि�वेश केे दाायरेे काा भीी वि�स्ताार कि�याा हैै, जि�समें न्यूनूतम के्रेडि�ट जोोखि�म मूूल्य (CRV) सीीमाा 
कोो 12 सेे घटााकर 10 कर दि�याा गयाा हैै और संंभाावि�त जोोखि�म वर्गग (PRC) मैैट्रि�क्स केे तहत Class A-I और B-I दोोनोंं 
योोजनााओं ंमंें नि�वेश कीी अनुमुति� दीी गई हैै। पहले कीी पााबंंदि�योंं केे काारण पाात्र फंंड सीीमि�त थेे, जि�ससे संंकंेंद्रण जोोखि�म उत्पन्न 
होोताा थाा। SEBI कीी हााइब्रि�ड सि�क्योोरि�टीीज एडवााइजरीी कमेेटीी (HYSAC) कीी सि�फाारि�शोंं पर आधाारि�त संंशोोधि�त माानदंडोंं काा 
उदे्देश्य कम सेे मध्यम जोोखि�म प्रोोफााइल बनााए रखतेे हुुए बेेहतर वि�वि�धीीकरण सुुनि�श्चि�त करनाा हैै। 

एक अन्य महत्वपूूर्णण बदलााव नि�जीी रूप सेे सूूचीीबद्ध InvITs केे नि�वेश माानदंडोंं कोो साार्ववजनि�क रूप सेे सूूचीीबद्ध InvITs 
केे सााथ संंरेेखि�त करनाा हैै। अब नि�जीी रूप सेे सूूचीीबद्ध InvITs अपनेे कुुल परि�संंपत्ति� मूूल्य काा 10% तक नि�र्माा�णााधीीन याा 
ग्रीीनफीील्ड परि�योोजनााओं ंमंें नि�वेश कर सकतेे हंैं, जि�ससे नए वि�काास अवसर खुलंुेंगेे, सााथ हीी साावधाानीीपूूर्णण सीीमााएं ंभीी बनीी 
रहंेंगीी। 

इसके अति�रि�क्त, SEBI नेे उन स्थि�िति�योंं मंें उधाारीी केे उपयोोग केे दाायरेे काा वि�स्ताार कि�याा हैै, जहांं� लीीवरेेज परि�संंपत्ति� मूूल्य केे 
49% सेे अधि�क हैै। अब उधाारीी काा उपयोोग पूंं�जीीगत व्यय, प्रमुख रखरखााव—वि�शेष रूप सेे सड़क परि�संंपत्ति�योंं केे लि�ए—और 
मौौजूूदाा ऋण केे पुुनर्वि�ित्तपोोषण केे लि�ए कि�याा जाा सकताा हैै, बशरे्ते कुुल लीीवरेेज मंें वृदृ्धि� न होो। 

समग्र रूप सेे, येे सुुधाार एक व्याावहाारि�क नि�याामकीीय दृष्टि�कोोण कोो दर्शाा�ते हंैं, जोो जीीवनचक्र वि�त्तपोोषण आवश्यकतााओं ंकाा 
समर्थथन करतेे हंैं, लचीीलाापन बढ़ाातेे हंैं और भाारत केे REIT तथाा InvIT पाारि�स्थि�िति�कीी तंंत्र कीी आकर्षषकताा कोो मजबूूत करतेे हंैं।

साादर शुुभकाामनााएँ,ँ 
एन. श्रीीनि�वाास मूूर्ति�ि 
कंंसल्टिं�ं�ग एडि�टर

संंपाादकीीय
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The much-anticipated REITs & Asset Tokenisation Con-
clave 2026: Blocks to Billions – Advancing India’s Real Es-
tate Future, organised by the Bombay Chamber of Com-
merce & Industry, held on the 13th of march, brought 
together a diverse group of policymakers, industry lead-
ers, legal experts, investors, and technology innovators to 
discuss the dynamic transformation of India’s real estate 
investment ecosystem. This landmark event addressed 
the evolving role of Real Estate Investment Trusts (REITs), 
the potential of blockchain-enabled asset tokenisation, 
and the future of regulatory reforms shaping India’s real 
estate capital markets. 
 
The conclave began with a Welcome Address by Sand-
eep Khosla, Director General of the Bombay Chamber of 

Mr Srinivas Moorthy, Consulting Editor, InvTrust Info
Ms Khushi Verma, Senior Analyst, InvTrust Info

REITs & Asset Tokenisation 
Conclave 2026: Blocks to 
Billions – Advancing India’s 
Real Estate Future

Commerce & Industry, who highlighted the importance of 
such platforms in fostering meaningful dialogue between 
regulators, industry professionals, and market partici-
pants. Khosla set the tone for the discussions, underscor-
ing the pivotal role digitalisation and financial innovation 
play in reshaping India’s real estate sector. 

Mr Shaan Zaveri, Partner at Terazo, delivered the Theme 
Setting Address, offering a comprehensive overview of 
how the convergence of financial technology and digital 
infrastructure is changing the landscape of real estate. 
He pointed out that the integration of tokenisation in 
real estate presents an exciting opportunity for investors, 
offering an accessible and secure means of entering the 
market.
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The Future of REITs and Asset Tokenisation
The Keynote Address was delivered by Mr Rajesh Bansal, 
Former CEO of the Reserve Bank Innovation Hub, who 
spoke about the transformative power of REITs and asset 
tokenisation. Bansal underscored how digitalisation can 
enhance accessibility, transparency, and efficiency in 
the real estate market. He emphasized that tokenisation 
represents the inevitable future of financial markets and 
highlighted the importance of creating a professional, 
well-regulated, and investor-friendly environment for 
sustainable growth. 

Regulatory Reforms and Investor Perspectives
The first panel discussion, titled Regulatory Reforms and 
Investor Perspectives, moderated by Mr Ajit Krishnan, Tax 
Partner at EY India, provided a deep dive into the evolv-
ing regulatory landscape for tokenised real estate assets. 
Mr Sudhakar Deshmukh from MahaRERA, Mr Sandeep 
Parekh from Finsec Law Advisors, and other panellists dis-
cussed the challenges of tokenisation, such as the need 
for robust digital land records, blockchain infrastructure, 
and transparent regulations. They concluded that token-
isation offers a shift toward a more digital marketplace, 
but its successful integration depends heavily on building 
trust through clear governance and a supportive regulato-
ry environment. 

Mr Pramod Rao, Former Executive Director at SEBI, 
delivered a Special Address on the Roadmap to Tokenised 
Assets, emphasizing the critical role of regulatory frame-
works in driving innovation. He stressed that regulatory 
oversight would ensure long-term stability and investor 
protection in India’s capital markets, paving the way for 
broader adoption of REITs and tokenised assets. 

Real Estate Funds 2.0: Tokenisation and Digital 
Distribution
The second panel, Real Estate Funds 2.0: Tokenisation 
Meets Digital Distribution, moderated by Mr  Neil Borate, 
Editor-in-Chief of The Fynprint, focused on the growing 
role of digital platforms and tokenisation in expanding 
real estate investment opportunities. Panellists, includ-
ing Mr  Shiv Parekh from hBits and Mr Gaurav Gadhecha 
from Terazo, discussed how these innovations lower entry 
barriers, enabling fractional ownership and improving 
liquidity in traditionally illiquid real estate assets. They 
also highlighted the importance of transparent, regulated 
investment structures to build investor confidence and 
ensure the scalability of these technologies. 

A Future-Ready Real Estate Market
The conclave wrapped up with a Vote of Thanks by 
Mr  Ashith Kampani, Chair of the PE & VC Committee, 
Bombay Chamber, who expressed his gratitude to the 
distinguished speakers, panellists, and participants for 
their valuable contributions to the dialogue. Mr  Kampani 
highlighted the need for continued collaboration among 
regulators, market participants, and technology providers 
to unlock the potential of REITs and asset tokenisation in 
India.

Conclusion:  
A Step Towards Advancing India’s Real Estate Future
The REITs & Asset Tokenisation Conclave 2026 provid-
ed a vital platform for exploring the opportunities and 
challenges presented by digitalisation, tokenisation, 
and regulatory reforms in India’s real estate market. As 
the country moves toward more innovative investment 
structures, events like this will play a key role in shaping 
the future of real estate capital markets and ensuring 
broader, more inclusive investor participation. 

With experts, regulators, and industry leaders united in 
their commitment to innovation and sustainability, India’s 
real estate investment future seems poised for significant 
transformation – from blocks to billions.

Source: Bombay Chamber of Commerce
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REITs और एसेेट टोोकनााइजेेशन कॉॉन्के्लेव 2026: ब्लॉॉक्स टूू 
बि�लि�यन्स – भाारत केे रि�यल एस्टेेट भवि�ष्य कोो आगेे बढ़ाानाा, जोो 
बॉॉम्बेे चेेम्बर ऑफ कॉॉमर्सस एंडं इंंडस्ट्रीी द्वााराा आयोोजि�त कि�याा गयाा, 
नेे नीीति� नि�र्माा�तााओं,ं उद्योोग केे नेेतााओं,ं काानूनूीी वि�शेषज्ञोंं, नि�वेशकोंं 
और प्रौौद्योोगि�कीी नवााचाारकोंं कोो एक मंंच पर एकत्र कि�याा, तााकि� 
भाारत केे रि�यल एस्टेेट नि�वेश पाारि�स्थि�िति�कीी तंंत्र मंें होो रहेे गति�शीील 
परि�वर्ततनोंं पर चर्चाा� कीी जाा सके। इस ऐति�हाासि�क आयोोजन मंें 
रि�यल एस्टेेट नि�वेश ट्रस्ट्स (REITs), ब्लॉॉकचेेन-सक्षम एसेेट 
टोोकनााइजेेशन कीी संंभाावनााओं ंऔर नि�याामक सुुधाारोंं केे भवि�ष्य 
पर वि�चाार कि�याा गयाा, जोो भाारत केे रि�यल एस्टेेट पूंं�जीी बााजाारोंं कोो 
आकाार देे रहेे हंैं। 

कॉॉन्के्लेव कीी शुुरुआत बॉॉम्बेे चेेम्बर ऑफ कॉॉमर्सस एंडं इंंडस्ट्रीी केे 
डाायरेेक्टर जनरल संंदीीप खोोसलाा केे वेेलकम एडे्रेस सेे हुुई, जि�समें 

REITs और एसेेट टोोकनााइजेशेन कॉॉन्के्लेव 
2026: ब्लॉॉक्स टूू बि�लि�यन्स – भाारत केे रि�यल 
एस्टेेट भवि�ष्य कोो आगेे बढ़ाानाा
श्रीी श्रीीनि�वाास मूरू्ति�ि, कंंसल्टिं�ं�ग एडि�टर, इन्वट्रस्ट इन्फोो
सुुश्रीी खुुशीी वर्माा�, सीीनि�यर एनाालि�स्ट, इन्वट्रस्ट इन्फोो

उन्होंंनेे इस प्रकाार केे पे्लेटफाार्मोंं केे महत्व कोो रेेखांं�कि�त कि�याा जोो 
नि�याामकोंं, उद्योोग पेेशेेवरोंं और बााजाार प्रति�भाागि�योंं केे बीीच साार्थथक 
संंवााद कोो बढ़ाावाा देेतेे हंैं। खोोसलाा नेे डि�जि�टलााइजेेशन और वि�त्तीीय 
नवााचाार कीी महत्वपूूर्णण भूमूि�काा कोो उजाागर कि�याा, जोो भाारत केे 
रि�यल एस्टेेट क्षेेत्र केे पुुनर्नि�िर्माा�ण मंें महत्वपूूर्णण सााबि�त होो रहीी हैै।

तेेरााजोो केे पाार्टटनर शाान जाावेेरीी नेे थीीम सेेटिं�ग एडे्रेस दि�याा, 
जि�समें उन्होंंनेे बताायाा कि� कैैसेे वि�त्तीीय प्रौौद्योोगि�कीी और डि�जि�टल 
अवसंंरचनाा काा संंगम रि�यल एस्टेेट केे परि�दृश्य कोो बदल रहाा 
हैै। उन्होंंनेे यह भीी कहाा कि� रि�यल एस्टेेट मंें टोोकनााइजेेशन काा 
एक रोोमांं�चक अवसर प्रदाान करताा हैै, जोो नि�वेशकोंं केे लि�ए एक 
सुुरक्षि�त और सुुलभ तरीीकेे सेे बााजाार मंें प्रवेश करनेे काा मौौकाा 
प्रदाान करताा हैै।
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REITs और एसेेट टोोकनााइजेशेन काा भवि�ष्य
कीीनोोट एडे्रेस कोो रााजेेश बंंसल, पूूर्वव CEO, रि�जर्वव बंैंक इनोोवेेशन 
हब नेे दि�याा, जि�न्होंंनेे REITs और एसेेट टोोकनााइजेेशन कीी 
रूपांं�तरण शक्ति� पर प्रकााश डाालाा। बंंसल नेे बताायाा कि� कैैसेे 
डि�जि�टलााइजेेशन रि�यल एस्टेेट बााजाार मंें सुुलभताा, पाारदर्शि�िताा और 
दक्षताा कोो बढ़ाा सकताा हैै। उन्होंंनेे यह भीी कहाा कि� टोोकनााइजेेशन 
वि�त्तीीय बााजाारोंं काा अपरि�हाार्यय भवि�ष्य हैै और इसके लि�ए एक पेेशेेवर, 
अच्छेे नि�याामक और नि�वेशक-मि�त्रवत वााताावरण कीी आवश्यकताा 
हैै, तााकि� सतत वि�काास कोो बढ़ाावाा मि�ल सके।

नि�याामक सुुधाार और नि�वेशेक दृष्टि�कोोण
पहलाा पैैनल डि�स्कशन, नि�याामक सुुधाार और नि�वेशक दृष्टि�कोोण, 
जि�सकाा संंचाालन अजीीत कृृष्णन, टैैक्स पाार्टटनर, EY इंंडि�याा नेे 
कि�याा, नेे टोोकनााइज्ड रि�यल एस्टेेट संंपत्ति�योंं केे लि�ए वि�कसि�त 
होो रहेे नि�याामक ढांं�चे पर गहन चर्चाा� कीी। महाा-रेेराा केे सुुधााकर 
देेशमुुख, फि�नसेक लॉॉ एडवााइजर केे संंदीीप पाारि�ख और अन्य 
पैैनलि�स्टोंं नेे टोोकनााइजेेशन कीी चुुनौौति�योंं पर बाात कीी, जैैसेे 
कि� मजबूूत डि�जि�टल भूूमि� रि�कॉॉर्डड, ब्लॉॉकचेेन अवसंंरचनाा और 
पाारदर्शीी नि�यमोंं कीी आवश्यकताा। उन्होंंनेे यह नि�ष्कर्षष नि�काालाा कि� 
टोोकनााइजेेशन डि�जि�टल बााजाार कीी ओर एक कदम हैै, लेेकि�न 
इसकीी सफलताा पूूरीी तरह सेे मजबूूत शाासन और एक सहाायक 
नि�याामक ढांं�चे पर नि�र्भभर करेेगीी। 

प्रमोोद रााव, पूूर्वव काार्ययकाारीी नि�देशक, सेेबीी नेे स्पेेशल एडे्रेस दि�याा 
और रोोडमैप टूू टोोकनााइज्ड एसेेट्स पर जोोर दि�याा। उन्होंंनेे कहाा 
कि� नवााचाार कोो बढ़ाावाा देेनेे मंें नि�याामक ढांं�चोंं कीी भूूमि�काा महत्वपूूर्णण 
हैै। रााव नेे यह बताायाा कि� नि�याामक नि�गराानीी सेे भाारत केे पूंं�जीी 
बााजाारोंं मंें दीीर्घघकाालि�क स्थि�िरताा और नि�वेशक सुुरक्षाा सुुनि�श्चि�त 
होोगीी, जि�ससे REITs और टोोकनााइज्ड एसेेट्स कोो व्याापक रूप 
सेे अपनाायाा जाा सकेगाा।

रि�यल एस्टेेट फंंड्स 2.0: टोोकनााइजेशेन और डि�जि�टल वि�तरण
दूूसराा पैैनल, रि�यल एस्टेेट फंंड्स 2.0: टोोकनााइजेेशन मीीट्स 
डि�जि�टल डि�स्ट्रीीब्यूशून, जि�सकाा संंचाालन नीील बोोरटेे, द फााइनप्रिं�ट 
केे एडि�टर-इन-चीीफ नेे कि�याा, नेे इस बाात पर चर्चाा� कीी कि� कैैसेे 
डि�जि�टल पे्लेटफाार्मम और टोोकनााइजेेशन रि�यल एस्टेेट नि�वेश केे 
अवसरोंं कोो बढ़ाा रहेे हंैं। पैैनलि�स्टोंं, जि�नमें शि�व पाारि�ख (hBits) 
और गौौरव गढे़ेचाा (तेेरााजोो) शाामि�ल थेे, नेे बताायाा कि� येे नवााचाार 
नि�वेश मंें प्रवेश कीी बााधााओं ंकोो कम करतेे हुुए फै्रैक्शनल 
ओनरशि�प और पाारंंपरि�क रूप सेे अपरदनीीय रि�यल एस्टेेट संंपत्ति�योंं 
मंें लि�क्वि�डि�टीी मंें सुुधाार कर सकतेे हंैं। उन्होंंनेे यह भीी कहाा कि� 
पाारदर्शीी और नि�याामि�त नि�वेश संंरचनााओं ंकीी आवश्यकताा हैै, तााकि� 
नि�वेशक वि�श्वाास काा नि�र्माा�ण होो सके और इन प्रौौद्योोगि�कि�योंं कीी 
स्केेलेेबि�लि�टीी सुुनि�श्चि�त कीी जाा सके।

भवि�ष्य केे लि�ए तैैयाार रि�यल एस्टेेट बााजाार
कॉॉन्के्लेव काा समाापन वोोट ऑफ थंैंक्स केे सााथ हुुआ, जि�से आशि�थ 
कांं�पाानीी, चेेयर – PE और VC कमेेटीी, बॉॉम्बेे चेेम्बर नेे दि�याा। 
उन्होंंनेे सभीी प्रमुख वक्तााओं,ं पैैनलि�स्टोंं और प्रति�भाागि�योंं काा 
धन्यवााद कि�याा और इस बाात पर जोोर दि�याा कि� REITs और एसेेट 
टोोकनााइजेेशन कीी क्षमताा कोो अनलॉॉक करनेे केे लि�ए नि�याामकोंं, 
बााजाार प्रति�भाागि�योंं और प्रौौद्योोगि�कीी प्रदाातााओं ंकेे बीीच नि�रंतर 
सहयोोग कीी आवश्यकताा हैै।

नि�ष्कर्षष: 
भाारत केे रि�यल एस्टेेट भवि�ष्य कोो आगेे बढ़ााने ेकीी दि�शाा मंें एक 
कदम
REITs और एसेेट टोोकनााइजेेशन कॉॉन्के्लेव 2026 नेे यह स्पष्ट 
कि�याा कि� डि�जि�टलााइजेेशन, टोोकनााइजेेशन और नि�याामक सुुधाार 
भाारत केे रि�यल एस्टेेट बााजाार केे भवि�ष्य कोो नयाा रूप देे रहेे हंैं। 
जैैसेे-जैैसेे भाारत नए और अधि�क नवााचाारीी नि�वेश संंरचनााओं ंकीी 
ओर बढ़ रहाा हैै, ऐसेे मंंच इस दि�शाा मंें महत्वपूूर्णण भूमूि�काा नि�भााएंगेंे 
और रि�यल एस्टेेट पूंं�जीी बााजाारोंं मंें व्याापक और समाावेेशीी नि�वेशक 
भाागीीदाारीी सुुनि�श्चि�त करंेंगेे। 

वि�शेषज्ञोंं, नि�याामकोंं और उद्योोग नेेतााओं ंकीी सााझाा प्रति�बद्धताा केे 
सााथ, भाारत काा रि�यल एस्टेेट नि�वेश भवि�ष्य बडे़े बदलाावोंं केे लि�ए 
तैैयाार हैै – ब्लॉॉक्स सेे बि�लि�यन्स तक।
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As of 23-03-2026. All numbers are in Rs., * - FY26 Q1–Q2-Q3 distributions shown; 
Knowledge Realty Trust included from Q2 post listing.

*As of 23-03-2026. All numbers are in Rs | * - FY26 Q1–Q2-Q3 distributions shown; Anantam Highways Trust 
(Oct listing) yet to declare distributions.

Listed REITs

InvITS Insights

REIT (Listing dates) Listed Price 
/ Share

Current Price / 
Share

Total Distribution / Share
FY 26* FY 25 FY 24 FY 23

Embassy REIT 
(April 2019)

300 415.34 18.78 23.01 21.33 21.33

Mindspace REIT 
(August 2020)

275 477.62 17.45 21.95 19.16 19.16

Brookfield REIT 
(February 2021)

275 320.00 15.90 19.25 17.75 17.75

Nexus REIT  
(May 2023)

103 151.97 6.80 8.36 7.07 7.07

Knowledge Realty 
(August 2025)

103 108.99 3.13 - - -

InvITs (Listing dates) Listed Price 
/ Share

Current 
Price / Share

Total Distribution / Share
FY 26* FY 25 FY 24 FY 23

IRB InvIT Fund (May 2017) 102 58.25 5.00 8.00 8.00 8.00
IndiGrid Infrastructural Trust 
(June 2017)

100 163.70 12.00 15.35 14.10 13.35

POWERGRID Infrastructure 
Investment Trust (May 2021)

100 90.00 9.00 9.00 12.00 12.00

Indus Infra Trust (March 2024) 100 122.06 10.00 8.95 3.00 NA
Capital Infra Trust  
(January 2025)

99 67.49 8.31 12.71 - -

Anantam Highways Trust 103 102.50 - - - -

Listed REITs and InvITs Price Performance

Source: NSE

Source: NSE
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Private Listed - InvITs* Listed date Listed Price
Current Price 
(Last Traded 
price) 

Remarks

Altius Telecom Infra Trust Mar-19 100 156.00 Actively traded
Altius Telecom Infra Trust Mar-19 100 153.50 Actively traded
National Highways Infra Trust Oct-20 100 99.00 Actively traded
Shrem InvIT Feb-21 100 120.50 Actively traded
Anzen India Energy  
Yield Plus Trust Jan-22 100 146.00 Moderately traded

Cube Highways Trust Aug-22 100 105.50 Actively traded
Vertis Infrastructure trust Aug-22 100 79.00 Actively traded
Energy Infrastructural Trust Jan-19 100 129.90 Moderately traded
NDR InvIT Trust Jan-23 100 115.00 Quoted, no recent 

trades
TVS Infrastructure Trust Apr-24 100 125.00 Quoted, no recent 

trades
Sustainable Energy Infra Trust Aug-23 100 65.00 Moderately traded
Roadstar Infra Investment Trust Dec-20 100 125.00 Quoted, no recent 

trades
Intelligent Supply Chain  
Infrastructure Trust Feb-23 100 109.75 Quoted, no recent 

trades
Interise Trust Mar-18 100 220.22 Quoted, no recent 

trades
IRB Infrastructure Trust Nov-19 100 100.00 Moderately traded
Nxt-Infra Trust Nov-23 100 - No observable 

market
Maple Infrastructure Trust Feb-20 100 - No observable 

market
Oriental InfraTrust Mar-19 100 - No observable 

market
Digital Fibre Infrastructure 
Trust Mar-19 100 - No observable 

market

Privately Listed InvITs

As of 24.03.2026
* - Minimum Investment Lot Size → 25,000 units (applicable to all private listed InvITs)

Source: NSE, BSE and other sources
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Indian REIT & InvIT News
Brookfield India REIT Conducts Institutional Investor 
Meeting for Q3FY26 Business Updates

Brookfield India Real Estate Trust conducted an institutional 
investor meeting on March 16, 2026, organized by its 
manager Brookprop Management Services Private Limited. 
The meeting focused on discussing business and financial 
updates for the quarter and nine months ended December 
31, 2025. The REIT has informed both BSE and NSE about this 
investor engagement as part of regulatory compliance under 
Regulation 30.

REIT News

Click here to read more....

Click here to read more....

Mindspace REIT Tops Global Environmental Rankings

Mindspace Business Parks REIT has secured the No. 1 global 
rank for Environmental Performance in the 2025 S&P Global 
Corporate Sustainability Assessment (CSA) and has been 
recognised among the top 10 per cent of global performers 
in the S&P Global Sustainability Yearbook 2026.

Hongkong Land Buys $422 Million Stake In Suntec 
REIT, Betting On Singapore Property Boom

Hongkong Land Holdings—controlled by the Keswick 
family’s Jardine Matheson Holdings—has bought 
a 10.8% in Suntec Real Estate Investment Trust, 
betting Singapore’s prime commercial properties 
will stay resilient despite the escalating conflict in 
the Middle East.

Click here to read more....

https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=REITs&news_id=174
https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=REITs&news_id=173
https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=International%20REIT&news_id=172
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Cube Highways Trust files preliminary documents for ₹5,000-crore IPO

NDR InvIT acquires fully leased 0.7 million sq ft Pune warehousing asset

Altius Telecom Eyes Rs 9,000 Cr IPO to Tackle Debt in India’s Tower Sector

The proposed IPO is entirely an 
Offer-for-Sale (OFS), where its current 
shareholders will sell their existing 
units to new investors.

NDR InvIT Trust has acquired a large operational warehousing asset 
near Pune. This move strengthens its portfolio of income-generating 
properties. The asset is fully occupied with long-term leases. This 
acquisition highlights growing investor interest in the warehousing 
sector. It also signifies the expansion of NDR InvIT’s presence in key 
logistics markets across India.

Altius Telecom Infrastructure Trust is preparing 
for a major IPO, planning to raise up to Rs 
9,000 crore. The funds are mainly set aside 
to significantly reduce the company’s debt, 
accumulated during its aggressive expansion. 
The offering will also include a partial stake sale 
by sponsor Brookfield Asset Management. This 
move taps into growing domestic demand for 
capital to support India’s expanding telecom 
infrastructure, a sector benefiting from 5G 
rollout and rising data usage.

InvIT News

Click here to read more....

Click here to read more....

Click here to read more....

https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=InvITs&news_id=177
https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=InvITs&news_id=176
https://invtrustinfo.com/news.php?news_category=InvITs&news_id=171



